N

GENIAL zentral

Tharinger Projektinitiative  Genial zentral
Dipl. Ing. Kay Salberg, Projektleiter LEG Thiringen

FREISTAAT THURINGEN

Ext MINISTERIUM FUR BAU, =18
= _—
THORINGEN L ANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR




N

Ziele der Projektinitiative I

Revitalisierung von Brachflachen im Siedlungszusammenhang
- 2002-06 nur in Gehietskulissen des besonderen Stadtebaurechts -

« Realistische Nachnutzungsperspektive auf Basis FNP / SEK
- 2002-06 vorrangig Wohnungsbau + Gemeinbedarf -

« Vorbereitung + Umsetzung federfiihrend durch Kommunen, Partnerschaft mit
kommunalen Gesellschaften / privaten Investoren u.a.

« Umsetzung der Projekte Im Rahmen des Stadtumbaus, dabei optimale Nutzung
aller Finanzierungs- / Férderinstrumente von EU, Bund und Land
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GENIAL zentral
Akteure

Thiringer Ministerium
fir Bau, Landesentwicklung

und Verkehr Thiiringer Ministerium fiir
Projektgemeinden Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt
. " Thiiringer Ministerium far
Gemeinde- und Stadtebund Wirtschaft, Arbeit und Technologie
GENIAL zentral
Investoren (Bautrager, Wohnungs- Thiringer Landesverwaltungsamt
Gesellschaften...)
Architekten, Planer Projektmanagement
(+ Kammern) LEG Thiringen

Nutzer / Enderwerber
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Teilnahmekriterien

« zentralOrtliche Funktion der Stadt / Gemeinde

« Eigenschaften des Standortes

« Qualitat der Umsetzungsstrategie
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Standorteigenschaften

Lage innerhalb des Stadt- bzw. Gemeindegebietes
« Flachengrolie des vorgeschlagenen Standortes

» (Gebietsstatus (Sanierungs- bzw. Stadtumbaugebiet, Planungs-/Baurecht, InSEK)
« Klare Eigentumsverhaltnisse / Grundstlcksverfligharkeit

« Vornutzung und angestrebte Nachnutzung
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Qualitat der Umsetzungsstrategie CENIAL zentral

« Bewertung der Realisierungswahrscheinlichkeiten
in Abhangigkeit von den entsprechenden Flachenbedarfen

« Bewertung der beabsichtigten Vorgehensweise

 Finanzierungsmaoglichkeiten
Abhangigkeit von den verfligharen Haushaltsmitteln der Stadt/Gemeinde
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Entwicklung der Projektinitiative GENIAL zentral

2002 1. Phase ,Unser Haus in der Stadt"
14 Kommunen / 14 Standorte
2006 Zwischenevaluation
2007 2. Phase ,Entwicklung innerstadtischer Brachflachen®
Bewerbungen: 35 Kommunen mit 99 Standorten
Aufnahme: 29 Kommunen (8 aus 1. Phase) / 60 Standorte
2008 Neu: 4 Kommunen / 4 Standorte
Raus: 3 Standorte = 33 Kommunen / 61 Standorte
2009 Neu: 3 Kommunen / 3 Standorte = 36 Kommunen / 64 Standorte
2010 + Zusammenfihrung von 1. + 2. Phase
Neuaufnahme p.a.: 1-2 Kommunen / Standorte
parallel Entlassung von ,,Fehlaufnahmen*
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Standorte - Bevolkerung
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Einwohner* in Projektgemeinden
nach zentralortlicher Funktion

62.818 7.006

204.929

325.503

307.992

* am 31.12.2007; Quelle: Thiiringer Landesamt fir Statistik

THURINGEN

@ Oberzentren

m Mittelzentren
mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums

O Mittelzentren

0 Grundzentren

O Orte ohne zentraldrtliche
Funktion

774.033

Einwohner* in Thiringen
nach zentraldrtlicher Funktion

407.299

383.980

328.089 3905.818
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Standorte — Zentrale Orte
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Projektgemeinden
nach zentralortlicher Funktion

m Oberzentren

@ Mittelzentren mit
Teilfunktionen eines
Oberzentrums

@ Mittelzentren

O Grundzentren

O ohne zentralortliche
Funktion

THURINGEN

Orte in Thiringen
nach zentraldrtlicher Funktion

311 27
77

850

,GENIAL zentral — Entwicklung innerstadtischer Brachflachen*
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Standorte - Eigenschaften

Fl&chengroRen Vor- / Zielnutzung

33 100% 1
80% 1
60% 1
40% -
20% 1
0% A
36 Vornutzung Zielnutzung
B Wohnen B GE/GI
Cunterlha @1-3ha @3-5ha Wiber5ha oM B Gemeinbedarf
O Verkehr B Griinraum

O offen Zwischennutzung
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Beispiel Bad Langensalza - Enge Gasse (1)

Lage: historische Altstadt, Sanierungsgebiet

GroRe: ca. 3,7 ha
Vornutzung: Gewerbe/Industrie, Bahn, Wohnen

Eigentum: Privat (Insolvenz)
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Beispiel Bad Langensalza — Enge Gasse (2)

Nutzungsziel: Wohnen, Gemeinbedarf
Trager: Stadt, Private Bauherren
Planung: 2003-04 (Wettbewerb), B-Plan (2004-05)
Freilegung: 2004-05

ErschlieBung: 2005

Bau: ab 2005 (Sporthalle), ab 2006 (Wohnen)
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Beispiel Saalfeld — Verpackungsmittelwerk (1)

Lage: Innenstadtrand, Stadtumbaugebiet
Grolke: ca. 3,0 ha
Vornutzung: Industrie, Wohnen

Eigentum: privat (intern. Konzern)
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Beispiel Saalfeld — Verpackungsmittelwerk (2)

Nutzungsziel: Wohnen, Gemeinbedarf, ffentliche Freianlagen
Trager: Stadt, Landkreis, private Bauherren

Planung: 2005 (Wettbewerb)

Freilegung: 2006-07
Erschliel3ung: 2006-08
Hochbau: ab 2007
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Beispiel SOmmerda — Birgergarten (1)

Lage: historische Altstadt, Sanierungsgebiet
Grole: ca. 1,4 ha

Vornutzung: Wohnen, Garagen, Freiflachen

Eigentum: Stadtische Wohnungsgesellschaft
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Beispiel SOmmerda — Birgergarten (2)

Nutzungsziel: Wohnen
Trager: Stadt, Stadtische Wohnungsgesellschaft, Private Bauherren
Planung: 2003 (Wettbewerb)
Freilegung: 2004-05
Erschliel3ung: 2005-06
Hochbau: ab 2006
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Beispiele Aufwand

Sommerda ca. 2,5 Mio. €
ca. 4,0 Mio. €
Saalfeld .
ca. 3,0 Mio. €
Bad Langensalza

0% 20% 40% 60% 80% 100%

[ Vorbereitung B Grunderwerb B Freilegung B ErschlieRung B Sonstige
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Prinzipablauf
oo > oty ::;;;;>
(Kvgr[?irflltlhjggg Erschlielfung
Wetthewerbe, Finanzierung)
1 2 3 4 5 6 7 8+
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Offentlichkeitsarbeit
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Eine neue Stadt in der Stadt

Entwicklung der ,»Griinen Mitte" ist Schwerpunl| mutebau icher Entum:klung in Saalfeld

. VonOTZRedakteurin de: Ab 0 der Halle bat
tfiner dio Stadt Saalfeld vergeben.-
e i e
Saalfeld. Die innere Erschlie- Saalfelder S VOTR
der ,,Grilne Mitte" auf dem. Enngieknnwp_‘m'h_:mhx]ln. 8
Wall-Gelinde  in sicht unter anderem neun tefe

sone Sache, In den Augen von

Allgemeine

Dienstag, 27.11.2007

ben lont Aussage von Bavamts- |
leiter Bérnd. L:’l::}l auch Il:bom ﬁ;;;::;‘::: - . "
B e Sl Senwenmne  Brachflidchen in Innenstidten
Wuhnexmmgi:rtan
" risbaus wéire, ng
%.:i“:ﬂm“g ERFURT. GroRe Brach-Areale in vielen Thiiringer Innenstidten sollen in
dat b&,,“;mma’mc den néchsten Jahren verschwinden und durch lebendige,
mit Riloksioht . iy Nutzungsk abgeldst werden. Die vom Thir
| Pl Frelestrt tragene Inftiative "Genial zentral" gab gestem
koinmt, entsch ' Landesentwicklungsgeselischaft die 32 Projakte in 29
m:l‘:gmé Rasaort Bad Ssizmgen i, die in den kommenden Jahren gefordert werden.
50 T0IF DAL W grgenianan am 11.07.0008 0000 sispiel ist der Inselplatz in Jena, der durch seine Grie

25:’3‘.‘:‘“‘.;’; lrdiges Pendant zum Universititshauptgebiude
tenHochhau g0t o 0 Senloren implatt neu bebaut. GroRken Anklang fand ebenso das
Untar Regie der Gewog solen In der ibarhof, dis fehlende Ortsmitte durch eine attraktive
, die die Ortstaile verbindet. "Mit der Vitalisierung
s Triseger saudl) SlEIgEM wir nicht nur die Attraktivitét unserer Stédte.

Kur- und Kreisstact. Bes

Bad Sakzungen - Bal dor Tagung mk

Herzlich Willkommen bei

"GENIAL zentral"

einer Projektinitiative des Freistaates Thuringen!

Bitte w3hlen Sie eine Projektphase:

Projektphase 1: 2002 - 2006 Projektphase 2: ab 2007

GENIAL zentral

Entwicklung innerstadtischer Brachflachen.

o GENIAL zentral n .

Unser Haus in der Stadt.

www.genial-zentral.de
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Zwischenfazit

 Breiten Handlungskonsens herstellen

«  Grundstiicksverfligbarkeit friinzeitig belastbar priifen
«  Umweltrisiken fundiert erkunden

« Realistische Zielnutzung und Zeitschiene definieren
« Solides Finanzierungskonzept aufstellen

«  Offentlichkeitsarbeit (+ Vermarktung) rechtzeitig forcieren
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !
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