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Was ist der “Regionale Portfolio-Manager* ?

Online
Kalkulations-/Bewertungstool

www.wohnregion-bonn.de (password geschutzt)

Wohlfahrtsokonomische Kosten von
Baulandflachen (-potenzialen)

Wohlfahrtsbkonomische
Priorisierung des vorhandenen
Flachenportfolios auf Gemeinde-
vor allem aber auf regionaler
Ebene
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http://www.wohnregion-bonn.de/

Vorgehen / Wohlfahrtsokonomische Kosten

Modellregion /8 Testflachen

Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler Aufbau Bewertungssystematik
(Kosten — Nutzen)

l. Privatwirtschaftlich/
stadtentwicklungspolitisch
- Lagewert flr baureifes Land
- Impulseffekte im Umfeld

. Infrastruktur
- Innere Erschlief3ung
- AuRRere ErschlieRBung
- Soziale Infrastruktur

I1l. Okologie
- Standard-Biotopwerteverf.
- Kosten-Aquivalenz-Ansatz

Einheit: €/m2Bruttobauland
“Ampel” - signalisiert Handlungsbedarf
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Vorgehen / Wohlfahrtsokonomische Kosten

78 Testflachen ——===p Alle Baulandflachen

(Kosten — Nutzen)

|. Privatwirtschaftlich/
stadtentwicklungspolitisch

- Lagewert fur baureifes Land
- Impulseffekte im Umfeld

. Infrastruktur
- Innere Erschliel3ung
- AuRere ErschlieRBung
- Soziale Infrastruktur

l1l. Okologie
- Standard-Biotopwertevert.
- Kosten-Aquivalenz-Ansatz
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Anwendung “Laie*
» Vereinfachung
* Modelle
» Durchschnittswerte
= Kostentabellen
= Luftbilder
» GIS-Layer
= \Workshops
= etc.
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.’E Gemengelage = = = =
" Digitalisierung
= Okologischer Ausaleich FI . h
Neuen Datensatz eingeben
Wahlen Sie das Werkzeug zum POI-Eingeben.o
Klicken Sie an die gewtnschte Stelle.
Bejahen Sie "Meues Objekt in points of interest bearb
gingeben”. Alle anderen Themen ablehnen!
Unter der Karte erscheint das Datenblatt, tragen Sie
hier die Infos ein.
Die Nummer wird autornatisch vergeben, ebenso wie
die Eintrage unter "Administration”.
Klicken Sie auf "Daten speichern”. 0m keing edingangen
Wenn Sie neben das Kartenfenster klicken und die
Leertaste betdtigen, wird die Karte neu gezeichnet, : Y &
und das neue Ohjekt wird dargestellt. Partfolio MIV Aufkemmen 'B] = G e D at e n -
"
- i s Flichen-ID 98 TEST 1 -
i = e Eingabemaske
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Mit der Digital\sierungsfunkt\un@ Gemeinde IBsnn. Stadt Gemeindeklasse |& Dichtezone |0
kann eine Geometrie/ ein Polygon angelegt werden:
Die Flache wird digitalisiett, indem man die Viohnungsdichte 28 Einwohner je Wohneinheit |21 Wohneinheiten J‘ 389
Begrenzungzpunkte der Flache in die Karte klickt.
Einwohner 30217
Durch erneuten Klick auf das Icon wird die Flache
gelbumrandet dargestellt und die Digitalisierung in die . MIV-Aufkommen Wohnen {in Fahrten pro Tag)
Datenmaske iibernommen. v
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Larmschutz 624500 | € .. informationen zum sktiven Lammschut .
Hochwasserschutz 130242 | € .. Informationen zum Hochwasserschutz. .
Riickbau 33037 1 | € .. |nformationen zum Riddau. .
Gebiudemafimahmen 2090000 ‘WWUW 00 | € _.Informaticnen zu Gebsudemalnahmen...
Altlasten o N I
Verdachtsfiche () 10 | Fische ca. mg) |5202 Erkundungskosten 131010
Altlasten 8085200 LEQU’J 0o | € .. Informationen zu Altlssten..
. Okologischer Ausgleich
Innen- Aullen-Lage Innen
Schutz-Status gesetzlich Biotope, Baden
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Ei bemask
INngabemaske s T |
neue Grundschulplstze | 10 |
neue Plitze I 19 I
weiterfiihrende Schulen
. Planungs- und Realisierungsstand
Realisierungszeitraum ()5 ahre ()10 Jahre () 15 Jahre
Mobilisierung ) hone barkeit () mittlere O niedrige Mobilisiertarkeit
Planungsstatus () Pranerische Variberlegung () Baurecht gegeben () Baufertigstellung
. Planungsrendite
Jetziger Bodenwert 268.04 zukiinftiger Bodenwert 1251.08 errechnete Planungsrendite {m?) -14.96
mittiere Abweichung (33)  |-0.05 Wehnfliche Durchschnitt (7902
. Umfeldeffekt
Umfeldeffekt 1423
. Gesamtkesten
Gesamtkosten 153368031
. Administration
Autor ‘Anhe v |emej\mn_mg 11.09.2009 Datum der Ersteingabe iZ_‘J{]S-‘J}DB
MULTIPCLYGON{{(25735975.7 5620150 6 2573982 A
Geometrie 5820153 8,2573953.4 5620159.2,2573941.2 o
5620162.8,2573827.9 5820160.8,2673912.2 o
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Mdoglichkeiten Portfolio-Manager

» regionaler Vergleich verschiedener Siedlungsszenarien
» ermadglicht Priorisierung und zeitliche Staffelung von Flachen

» kumulative Effekte durch das Zusammenwirken aller
Flachenentwicklungen in einer Region kdnnen bertcksichtigt
werden

» ermadglicht die Ermittlung bzw. Beurteilung der kostengunstigsten
Siedlungsflachenentwicklung fur eine Region

» ermdglicht Grundsatzaussagen sowie Vergleiche zu bzw.
Zwischen einzelnen Kostenkomponenten und Szenarien

—|SBzz=-~ empirica




Nicht-Recyclingflachen versus Recyclingflachen

Vorlaufiges Ergebnis von 219 Baulandflachen

Euro/m2 Bruttobauland

-ISB

207,3
200,0
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30-ha Ziel und Flachenbewertung

REFINA = Umweltpolitische Inwertsetzung okologischer Funktionen
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Instrumente

§ 18 — 19 BNatSchG (Eingriffsregelung)

- Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen

» Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen

» Ausgleich: wenn beeintrachtigte Funktion des Naturhaushaltes wiederhergestellt ist

Kosten-Aquivalenz-Ansatz . Biotopwerteverfahren

» Kosten zur Wiederherstellung des = Aktuelle Praxis

ursprunglichen Zustandes/Funktionen
. _ = > 60 Verfahren (Methoden)
(fiktiven Wiederherstellungskosten)

» Gesetzliche Regelung politisch-
= flachengenaue Bilanzierung akzeptabel gestaltet
(Ist-Zustand und Planungs-Zustand) - niedrige Kosten

= Okotechnischen Wiederherstellungskosten - keine Kosten-Transparenz

Regenerierbarkeit (time-lag)

» Flachen-Kreislaufsystem (0-ha Ziel)

11
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Instrumente

Kosten-Aquivalenz-Ansatz

Euro/m2

WK-Ansatz (gaiac)

Biotopwerteverfahren

Mischbiotope

W Boden-Bilanzierung

10 A M Biotoptyp-
5 - Bilanzierung

Euro/m2

O Grundstuckswert
MW externer Ausgleich
Ointerner Ausgleich

u.a. NRW 2 Milliarden. € fur Wiederherstellung FlieRgewasser

—|SBzz=-~ empirica

Kosten-Spanne (Testflachen)

- 12 €/m2 bis 68 €/m2

Kosten-Spanne (Testflachen)

0,16 €/m?2bis 5,58 €/m2

12




Fazit

Keine Kosten-Transparenz “Okosystemfunktionen®

Kein Systemverstandnis
Umweltpolitische Ziele sind nicht begrtindbar

- Wirkprognose fehlt

- Belastungsgrenzen ?

Nutzwdrme

Mineralstoffe

13
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